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KASTELLAUN INVICTUM
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Stadt Kastellaun in der Pfalz
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FLUGHAFEN HAHN 21 min. ca.22 km

KOBLENZ 39 min. ca. 46 km

BAD KREUZNACH 46 min ca.56 km

MAINZ 57 min. ca. 79 km

BONN 1h16 min. ca.117 km




RHEIN-HUNSRUCK-KREIS INVICTUM

Starkes Wirtschaftswachstum 2 REAL ESTATE

GEMEINDEN * 139

EINWOHNER? 103.000

FLACHE 2 995 gkm

Neben glinstigen Gewerbefldichenpreisen und
dem Flughafen Frankfurt-Hahn garantiert eine
hervorragende Verkehrsanbindung bestmdogli-
che Rahmenbedingungen fiir Investoren: Der
direkte Anschluss an die Autobahn (A 61), die
zum Teil vierspurig ausgebaute Bundesstral3e 50,
die Hunsriickh6henstrae (B 327), sowie die
parallel zum Rhein verlaufende Bundesstra3e 9

sorgen fur kurze Fahrzeiten und sehr gute

Erreichbarkeit.

B ARBEITSLOSENQUOTE'

LUDWIGSHAFEN AMRHEIN9.7% [
KOBLENZ 6,6% 1
RHEINLAND PFALZ 5,2% I

RHEIN-HUNSRUCK-KREIS 3,7% e

1) https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1115951/umfrage/arbeitslosenquote-in-den-landkreisen-in-rheinland-pfalz/
2) https://www.kreis-sim.de/Unser-Landkreis/Wirtschaft/index.php?object=tx,2554.1279.1&NavID=2052.23&La=1



RHEIN-HUNSRUCK-KREIS

Einkommen steigt

Rbein-Hunseiick-Beitung

EINKOMMEN STEIGT IM KREIS DEUTLICH - B 50 UND A 61
WIRKEN SICH POSITIV AUS !

Der Rhein-Hunsriick-Kreis ist 2000 bis 2016 beim Einkommen
nicht Starnberg — aber dennoch  pro Kopf am starksten zugelegt hat
ziemlich weit vorn, was die - derreale Zuwachs liegt demnach
durchschnittlichen Einkommen  bei 23,3 Prozent.

angeht. Eine aktuelle, von der  Arhivierter Artikel vom 25.04.2019,16:17 Uhr
Hans-Bockler-Stiftung veroffent-

lichte Studie weist die Region als

denjenigen Landkreis in Rhein-

land-Pfalz aus, der in den Jahren

BEVOLKERUNGSWACHSTUM KASTELLAUN 2

2014 2015 2016 2017 2018 2019

1) Quelle: https://www.rhein-zeitung.de/ar.1953631
2) Quelle: https://ugeo.urbistat.com/AdminStat/de/de/demografia/popolazione/kastellaun/20166270/4



RHEIN-HUNSRUCK-KREIS

Auswahl Unternehmen aus dem Rhein-Hunsriick-Kreis

Ganz gleich, ob Global Player, Familienun- eine weite Bandbreite an Jobangeboten.
ternehmen oder Startup, Unternehmen Entdecke hier unter unseren Forderern
im Rhein-Hunsriick-Kreis entwickeln und eine Vielzahl an attraktiven Arbeitgebern
produzieren absolute Spitzenprodukte. im Rhein-Hunsruck-Kreis.

Zugleich garantiert die Branchen-Vielfalt
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VERBANDSGEMEINDE KASTELLAUN

Zahlen, Daten, Fakten

BUNDESLAND

RHEINLAND-PFALZ

EINWOHNER Ort Kastellaun’

5.114 (Stand 31.12.2020)

EINWOHNER Verbandsgemeinde 2

PROFIL

Die Verbandsgemeinde Kastellaun liegt mit mehr als 15.000
Einwohnern im Vorderhunsriick zwischen Rhein und Mosel -
mitten im Rhein-Hunsriick-Kreis. Insgesamt zahlen 35 Orte zu
ihrem Einzugsbereich, der sich auf eine Fliche von 180,66 km?
erstreckt. Verwaltungssitz ist die Stadt Kastellaun, die mit rund
5.600 Einwohnern den grof3ten Ort der Verbandsgemeinde
darstellt.

Die Stadt Kastellaun ist ein voll ausgebautes Mittelzentrum und
Standort flir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen. In der
Verbandsgemeinde Kastellaun gibt es ein umfangreiches
Bildungs- und Weiterbildungsangebot. In elf Kindergarten, flinf
Grundschulen und der Integrierten Gesamtschule werden
insgesamt 2613 Kindergartenkinder, Schiilerinnen und Schler
unterrichtet. Die Volkshochschule bietet ein umfangreiches
Angebot an Fort- und Weiterbildungsmaoglichkeiten fiir Erwach-
sene.

Auch die gesundheitliche und medizinische Versorgung in der
Verbandsgemeinde Kastellaun ist sehr gut, denn es stehen den
Birgerinnen und Birgern neben Allgemeinmedizinern und

15.913 (Stand 31.12.2020)

Fachdrzten, Apotheken, Heilpraktiker, Krankengymnasten und
Physiotherapeuten auch ein ambulantes Rehazentrum zur
Verfligung.

Die Verbandsgemeinde Kastellaun zéhlt zu einem der groBten
wirtschaftlichen Standorte im Hunsriick. Dies ist nicht nur auf
die gute Verkehrsanbindung an die Hunsrtickhéhenstralle und
die nahegelegene Autobahn 61 sondern auch auf den ca. 20 km
entfernten Flughafen Frankfurt-Hahn zurtickzufiihren.

In Kastellaun befindet sich seit dem 20. Mdrz 1964 eine Bundes-
wehrkaserne, welche friiher das Fernmelderegiment 920 und
eine Instandsetzungseinheit, jetzt das Flihrungsunterstiitzungs-
bataillon 282 beherbergt.

Die Verbandsgemeinde Kastellaun zeichnet sich auch durch ein
reges Vereinsleben aus. Viele Blirgerinnen und Biirger sind in
Vereinen und Verbdnden aktiv und engagieren sich ehrenamt-
lich in ihrer Freizeit. Dies spiegelt auch das umfangreiche
kulturelle und freizeitliche Angebot in der Verbandsgemeinde
wieder.




MIETPOOL INVICTUM

REAL ESTATE
Absicherung & Sicherheit

DER GRORE VORTEIL DES MIETPOOLS IST DIE DEUTLICHE
REDUKTION IHRES VERMIETUNGS- UND LEERSTAND-RISIKOS.

(]
@
=
Klassisches
Pooling
7,00 €
Aktuell
—_—
Zeitachse
MIETPOOL U. MIETVERWALTUNG 6,5 JAHRE 1. POOL + MIETVERW.

LSRRI LG

VORTEILE DES MIETPOOL-KONZEPTES

B Sicherheit bei den Mieteinnahmen zur Zahlung lhrer
monatlichen Finanzierungsrate.

B Absicherung bei Mietausfdllen, z. B. aufgrund von
Leerstand.

W Verwaltung und Neuvermietung lhrer Wohnung durch
einen professionellen Verwalter.

B Durchfiihrung von Mieterhéhungen und effektives
Forderungsmanagement.



DIE FERIENREGION KASTELLAUN
GEHORT ZU DEN SCHONSTEN WANDER-
REGIONEN IN DEUTSCHLAND.

Der Saar-Hunsriick-Steig - Deutschlands schonster Wanderweg
(Routen) 2017 - mit seinen insgesamt 410 Kilometern fiihrt die
Wanderer in 27 Etappen von der Mosel Uiber Saar und Hunsriick
bis an den Rhein. Vier Etappen dieses Premiumwanderweges
fuhren durch die Ferienregion Kastellaun, nicht nur durch die
historische Altstadt Kastellauns mit der mittelalterlichen Burgrui-
ne, sondern vor allem durch abwechslungsreiche, hiigelige und
stille Waldlandschaften, idyllische Bachtiler, tief eingeschnittene

Schluchten sowie zu tollen Aussichtspunkten.

Entlang des Saar-Hunsriick-Steiges gibt es die Traumschleifen,
111 zertifizierte Rundwanderwege, die "unverlaufbar" sind und
ebenfalls ein Landschaftserlebnis der Extraklasse bieten. In der
Ferienregion Kastellaun liegen vier Traumschleifen: der
Burgstadt-Pfad, der Diinnbach-Pfad, der Masdascher Burgher-
renweg und die Baybachklamm - und jeder Wanderweg bietet
etwas ganz Besonderes.

Die Baybachklamm gehort mit 93 von 100 méglichen Erlebnis-
punkten zu den zehn besten Premiumwanderwegen Deutsch-
lands. Ein Highlight des Diinnbachpfads ist die langste Kugel-
bahn in Rheinland-Pfalz. Der Kyrill-Pfad als Teil des
Burgstadt-Pfads macht den Wald erlebbar, und der Masdascher
Burgherrenweg wurde zu Deutschlands schonstem Wanderweg

2018 im Bereich Touren gewdhlt.
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Hier lernt man den Hunsriick mit seiner imposanten Vielfalt
kennen und mit seiner artenreichen Natur, die begeistert.
Gewandert wird auf verschlungenen Pfaden, Uber bunte
Wiesen, durch schattige Walder und zu traumhaften Aussichts-

punkten.

Nicht umsonst wurde der Hunsriick als Premiumwanderregion

ausgezeichnet.

Wenn die gute Hunsrlicker Luft dann hungrig macht, kehrt man
einfach entlang der Route in ausgewdhlte Gasthduser, Restau-
rants und Landgasthofe ein - die Qualitdtsgastgeber Wanderba-

res Deutschland freuen sich auf Sie.

Ein absolutes Highlight in der Ferienregion Kastellaun ist
Deutschlands schonste Hangeseilbriicke Geierlay. Adrenalin
pur erlebt man beim Uberqueren der 360 Meter langen und an
der schmalsten Stelle 85 Zentimeter breiten Briicke, die sich in
100 m Hohe Gber das Morsdorfer Bachtal spannt.

BURGSTADT KASTELLAUN MIT DER BURGRUINE

b 3

. Mittelalterliche Bﬁrgruine aus dem 13. Jahrhundert
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Kirchstral3e 6-8
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Rathaus
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Das Wohnhaus liegt im Ortszentrum REWE 3 Min. zu Ful3 ca.280m
direkt neben dem Rathaus. Alle Dinge des NETTO 2 Min. zu FuR ca. 180 m

taglichen Bedarfs und diverse Dienstleis-
ter befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung.



KAUFPREISLISTE
Kirchstral3e 6-8

ZIMMER

w W N WN

ZIMMER

1
1
3
3
3
3

GRORE

57,80 am
72,99 am
57,81 am
72,99 am
69,22 am

GRORE

47,79 am
44,69 om
102,63 am
105,53 am
102,63 am
93,29 am

BESCHREIBUNG

KAUFPREIS

144.525 €
182.475 €
144.525 €
182.475 €
173.050 €

KAUFPREIS

119475 €
111.725 €
256.575 €
263.825 €
256.575 €
233.225 €
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KIRCHSTRARE 6
WE GESCHOSS
6 1. OG REecHTs
7 1. OG Lnks
10 2. OG RecHTs
11 2. OG Links
14 DG Links
KIRCHSTRARE 8+10
WE GESCHOSS
1 KG REecHTS
2 KG Links
5 1. OG Links
8 2. OG REecHTs
9 2. OG Links
12 DG Links
Bl KEY FACTS
0]:3]314)
STANDORT
PRODUKT
WOHNFLACHE

MIETE / MIETPOOL

BAUJAHR

KIRCHSTRARE 6-8 - KASTELLAUN

MEHRFAMILIENHAUS

1.064,20 m?

7,-€/m?

1997 NEUBAU
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ANSICHTEN INVICTUM
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Eingang Kirchstral3e 6
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GRUNDRISS
Kirchstral3e 6-8, Keller

Zugang Wohnen
HAUS NR. 10+8

B

|
|
|

Wohnen/Schlafen
40.30 m?

a0

Bl 39

L/

Keller 7 [Keller 8
3.56 m? [B.47 m?

B !

[se}

N

AT

[fe}

wn

N

Flur

3.57m2§§

1 N
WC/D 2

4.00m T

O |

®
Keller 9 Keller 10§ Keller 11 | Keller 12
3.56 m? 441 m? | 4.35m? 4.35m

[ ]

L |
b b
Wohnen/Schlafen
37.10 m? E G
ug
[e)e] =

U 3
<
RSON
aanme | Keller 14
6.83[m?

L&

Keller 6
1.93 m?

Keller 5
1.93 m?

Keller 3
3.53 m?

Keller 4
6.29 m?

~

Zugang Wohnen
HAUS NR. 6

A ¢

INVICTUM

REAL ESTATE

Keller 2
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Zugang Wohnen
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Mit diesem Prospekt werden ausschlie3-
lich Auskiinfte zu der angebotenen
Immobilie erteilt. Seitens des Initiators,
Prospektherausgebers und Verkaufers
wird keine Rechts-, Steuer-, Finanzie-
rungs-, Kapitalanlage- oder Wirtschafts-
beratung erbracht. Er hat hierzu auch
keinen Dritten, bspw. mit dem Vertrieb
befassten Vermittler beauftragt, eine
solche Beratung in seinem Namen gegen-
Uber Kaufinteressenten vorzunehmen.
Eine Haftung fir den Eintritt von Kosten-,
Ertrags- und Steuerprognosen sowie fir
die zukiinftige Entwicklung der Finanzie-
rungs- und Bewirtschaftungskosten,
insbesondere auch fir ggf. erstellte
Berechnungsbeispiele, Liquidatsvorschau
etc. kann (u.a. aufgrund der Vielzahl
unbekannter bzw. veranderlicher Parame-
ter) nicht tbernommen werden.

Fur den Inhalt dieses Prospektes sind nur
die bis zum Prospekterstellungszeitpunkt
bekannten oder erkennbaren Sachverhal-
te malBgebend. Planungs- und Berech-
nungsgrundlagen stehen unter dem
Vorbehalt der jederzeit potenziell mdgli-
chen Veranderung. Die derzeitige Bau-,
Verwaltungs- und Finanzverwaltungspra-
xis sowie Rechtsprechung kann sich
verdndern. Eventuell im Prospekt enthal-
tene |lllustrationen und Fotos sowie
Musterwohnungen sind zum Teil nur als
Vorschldge, Entwiirfe und Muster zu
verstehen und nicht als wesentliche
Elemente im Sinne der Baubeschreibung.
Die tatsachliche Gestaltung und Bauaus-
fuhrung kann hiervon abweichen. Die
Realisierung von Planungen steht unter
dem Vorbehalt der Genehmigungsféhig-
keit seitens der entsprechenden Behor-
den.

Die Beschreibungen in diesem Werbepro-
spekt basieren aufgrund des friihen
Projektstadiums zwangslaufig zum Teil
auf unsicheren Prognosen und vorlaufi-
gen Planungen und stellen daher keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Da in
dem letztendlich  abzuschlieBenden
Immobilienkaufvertrag  seitens  des
Verkaufers i.d.R. keine Garantien abgege-
ben, sondern vielmehr weitreichende
Haftungsausschlisse, insbesondere fir
auBerhalb der Urkunde liegende Umstén-
de, vereinbart werden, obliegt es der
Verantwortung eines Kaufinteressenten
selbst, die ihm spétestens 14 Tage vor der
Beurkundung zur Verfligung zu stellen-
den Notarvertrdage auf Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Konformitdt mit den
Darstellungen im Prospekt zu priifen. Die

HAFTUNGS- UND
ANGABENVORBEHALTE

Parteien verzichten zugunsten eines
praktisch effizienten Projektfortschritts
auf klarstellende Hinweise von Anderun-
gen der vorliegenden Prospektangaben
im notariellen Kaufvertrag, sofern es sich
um weitestgehend Ubliche, nicht véllig
auBergewdhnliche  Anderungen  im
Rahmen eines normalen Projektfort-
schritts handelt. Sofern ein Kaufinteres-
sent aufgrund vorvertraglicher AuBerun-
gen, sei es mindlich oder offentlich,
insbesondere aufgrund der Darstellung in
diesem Prospekt besondere Beschaffen-
heiten des Kaufgegenstandes erwartet
oder mit dem Kaufgegenstand eigene
Zwecke verfolgt oder allgemein gliltige
Zweckvorstellungen hat, missen diese im
Notarvertrag ihren Niederschlag finden,
da sie anderenfalls aufgrund der Formbe-
dirftigkeit von Grundstticksgeschéften

/ Nichtigkeit von nicht beurkundeten
Nebenabreden nach den Grundlagen
dieses Angebots unwirksam sind. Guiltig-
keit haben ausschlie8lich die Inhalte der
notariell beurkundeten Vertrdge. Die
Namensnennung der gesetzlichen Vertre-
ter der Gesellschaften erfolgt ausschlief3-
lich zur Information der Vertretungsver-
haltnisse. Eine personliche Vertrauens-
werbung mit den genannten Personen
wird damit nicht bezweckt. Gleiches gilt
fur die beauftragten Vertragspartner.
Verbindliche bzw. vom Prospekt abwei-
chende Angaben darf und kann nur der
Prospektherausgeber machen. Dritte
Personen, insbesondere mit dem Vertrieb
und der Vermittlung befasste Personen
sind hierzu nicht legitimiert. Der Prospekt-
herausgeber hat niemanden bevollmach-
tigt, potenzielle Kaufinteressenten zu den
angebotenen Immobilien, insbesondere
zu den finanziellen Auswirkungen eines
Kaufs, zu beraten. Kaufinteressenten
werden ggf. als Anlage eine Vertragsmap-
pe mit zum Teil unverbindlichen Vertrags-
mustern (Entwdirfen) und im Regelfall
spatestens zwei Wochen vor der Beurkun-
dung Uber das Notariat die aktuellsten
Vertragsversionen ausgehandigt.

Der Prospekt ist nur im Zusammenhang
mit diesen Vertrdgen vollstdndig. Da auch
die letztendlich abzuschlieBenden Vertra-
ge noch Veranderungen in sachlicher (z.B.
bei der Beschaffenheit) und rechtlicher
Hinsicht (z.B. bei einer Keller- oder
Stellplatzzuordnung) unterliegen bzw. fiir
die Zukunft vorsehen kdnnen, besitzen
am Ende nur die tatsachlich wechselseitig
abgeschlossenen Vertrage nebst dortigen
Regelungen, Beschreibungen der
Beschaffenheit, Planungen und Zuord-
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nungen Glltigkeit. Die Parteien akzeptie-
ren zur wechselseitigen Rechtssicherheit,
dass die notarielle Beurkundung insoweit
eine ,Zasur” darstellt. Die im Prospekt
enthaltenen Angaben und Angebote sind
demnach unverbindlich. Samtliche Texte
im  Prospekt sind urheberrechtlich
geschitzt. Aufgrund des unten angege-
benen frithen Prospekterstellungszeit-
punktes und des daraus resultierenden
Umstandes, dass zu diesem Zeitpunkt
noch nicht samtliche im Prospekt wieder-
gegebenen Daten, Fakten und Zahlen des
Projektes feststanden und der Kaufer bei
Interesse hierzu von den Projektbeteilig-
ten jederzeit Uber den jlingsten Stand der
Dinge informiert werden kann, akzeptiert
er, dass Anspriiche aus diesem Prospekt

- soweit Uberhaupt gegeben - binnen
sechs Monaten ab Kenntnis, spdtestens
jedoch zwei Jahre ab dem angegebenen
Herausgabedatum verjahren. Die Haftung
des Prospektherausgebers oder seines
gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsge-
hilfen fiir die Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten und fiir vorsatzlich oder
grob fahrldssig verursachte Schaden und
fir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit,
die auf einer fahrldssigen Pflichtverlet-
zung beruhen, werden von den im
Prospekt  formulierten  Haftungsein-
schrankungen nicht berdhrt.

Der Prospektherausgeber hat nach
bestem Wissen und Gewissen versucht,
Uber alle fir die Anlageentscheidung
wesentlichen Umstinde im Prospekt
richtig, vollstandig und transparent aufzu-
klaren. Trotz gewissenhaftester Priifung
und sorgféltigster Erarbeitung konnen
Irrtimer jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Der Prospekt wurde im Dezember 2022
erstellt und herausgegeben.
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